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INFORME D’AUDITORIA DE COMPTES ANUALS EMÈS PER UN AUDITOR 

INDEPENDENT DE CONFORMITAT AMB LA NORMATIVA DE FINANCES 

DE LA GENERALITAT DE CATALUNYA 

 

Al Consell de Govern del  

Consorci del Barri de la Mina 

 

Opinió amb excepcions 

Hem auditat els comptes anuals del Consorci del Barri de la Mina (l’Entitat) que comprenen el 

balanç de situació a 31 de desembre de 2021, el compte de resultat econòmic patrimonial, l’estat 

de canvis en el patrimoni net, l’estat de fluxos d’efectiu, la liquidació del pressupost i la memòria 

corresponents a l’exercici acabat en aquesta data. 

 

Segons la nostra opinió, excepte pels efectes dels fets descrits en la secció Fonament de l’opinió 

amb excepcions, els comptes anuals adjunts expressen, en tots els aspectes significatius, la imatge 

fidel del patrimoni i de la situació financera de l’Entitat, a 31 de desembre de 2021, així com dels 

seus resultats, fluxos d’efectiu i de l’estat de liquidació del pressupost corresponents a l’exercici 

finalitzat en aquesta data, de conformitat amb el marc normatiu d’informació financera que resulta 

d’aplicació (que s’identifica en la nota 3. de la memòria) i, en particular, amb els principis i criteris 

comptables i pressupostaris que hi estiguin continguts. 

 

Fonament de l’opinió amb excepcions 

Segons s’indica en la nota 10 de la memòria adjunta, l’excés de les transferències rebudes de la 

Generalitat de Catalunya han estat ajustades en els termes regulats en l'article 14.2 de la Llei 

4/2020, del 29 d'abril, de pressupostos de la Generalitat de Catalunya per al 2021, motiu pel qual 

s’ha registrat  un passiu a favor de la Generalitat de Catalunya quantificat en 420 milers d’euros. 

Aquest excés ha estat calculat en base a l’aportació realitzada per cada ens consorciat a l’exercici 

2021 al considerar el criteri establert a la Instrucció 6/2020 referent al Cofinançament de les 

Despeses de Funcionament d’Inversió. Tanmateix, en tant que la llei de pressupostos no 

contempla aquest càlcul proporcional, l’import a ajustar hauria d’haver estat per un total de 1.082 

milers euros. En conseqüència, el resultat de l’exercici s’hauria de minorar i el passiu corrent 

d’incrementar en 661 milers d’euros. 

D’acord amb allò que es detalla a la nota 6 de la memòria adjunta, l’actiu del balanç de situació 

adjunt inclou 4.737 milers d’euros pels immobles adquirits per permuta i 1.015 milers d’euros per 

les inversions del projecte d’expropiació i inversions en l’edifici Venus, classificats com inversions 

immobiliàries. En data 15 de desembre de 2014, la Comissió Executiva del Consorci va acordar la 

cessió temporal i a precari, condicionada a l’execució del planejament dels immobles afectats, així 

com la cessió en règim d’arrendament dels immobles desafectats, establint els criteris 

adjudicadors i condicions econòmiques. A data actual resta pendent de formalitzar-se l’ocupació 

efectiva d’aquests immobles, i al no disposar de taxacions pericials,  no es disposen d’ elements 

objectius per determinar si podrien existir correccions en el seu valor, així com la seva incidència 

en el compte de resultats econòmico-patrimonial. 

Aquesta auditoria ha estat realitzada dins del marc que preveu la Resolució de la Intervenció 

General de 15 de gener de 2020, per la qual s’aprova la Instrucció 1/2020 sobre el règim general 

a seguir en l’exercici del control financer, de conformitat amb la Llei de Finances Públiques de 

Catalunya, així com la normativa reguladora de l’activitat d’auditoria de comptes per al Sector 
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Públic estatal vigent. Les nostres responsabilitats d’acord amb aquests normes es descriuen més 

endavant en la secció Responsabilitats de l’auditor en relació a l’auditoria de comptes anuals del 

nostre informe. 

Som independents de l’Entitat de conformitat amb els requeriments d’ètica i protecció de la 

independència, que són aplicables a la nostra auditoria dels comptes anuals per al Sector Públic 

a Espanya segons allò que exigeix la normativa reguladora de l’activitat d’auditoria de comptes 

de dit Sector Públic.  

Considerem que l’evidència d’auditoria que hem obtingut proporciona una base suficient i 

adequada per a la nostra opinió amb excepcions. 

Qüestions claus de l’auditoria 

Les qüestions claus d’auditoria són aquelles que, segons el nostre judici professional, han estat 

d’una major significativitat en la nostra auditoria dels comptes anuals del període actual. Aquestes 

qüestions han estat tractades en el context de la nostra auditoria dels comptes anuals en el seu 

conjunt, i en la formació de la nostra opinió sobre aquests, i no expressem una opinió per separat 

sobre aquestes qüestions. 

A més de la qüestió descrita en la secció de Fonament de l'opinió amb excepcions, hem determinat 

que les qüestions que es descriuen a continuació són les qüestions clau de l’auditoria que s'han 

de comunicar en el nostre informe: 

 

Qüestió clau Procediments aplicats 

 

Valoració Inversions immobiliàries i existències de les activitats promotores (nota 6 i 12.2) 

 

En compliment de la seva finalitat de caràcter 

general de dirigir, coordinar i executar el pla 

de transformació del Barri de La Mina, l’entitat 

té incorporat al seu actiu les inversions 

realitzades en terrenys, habitatges, 

aparcaments i locals comercials, considerant 

com inversions immobiliàries els béns 

destinats a activitats d’arrendament (40.782 

milers d’euros) i com existències els béns 

destinats a la venda (32.359 milers d’euros).  

Independentment de la seva classificació, 

estan valorats a  cost, i en el cas de les 

inversions immobiliàries, minorat per les 

amortitzacions estimades en base a la seva 

vida útil.  Addicionalment, en el cas d’indicis 

de deteriorament, es practica  la correcció de 

valor corresponent.  

El conjunt d’aquests imports representen el 

77% de l’actiu del balanç de l’entitat. Atenent 

a la seva significativitat, han estat 

considerades com un aspecte clau de la nostra 

auditoria. 

 

Els nostres procediments d’auditoria han 

inclòs, entre d’altres, la comprensió dels 

sistemes de control intern i criteris 

d’imputació de costos establerts per la 

Direcció. 

 

S’ha dissenyat proves a l’efecte de validar la 

correcta amortització comptable de 

conformitat amb el càlcul lineal estimat per la 

direcció en base a la vida útil estimada. 

 

D’altra banda, s’han contrastat el valor en 

llibres de les inversions realitzades amb els 

informes pericials encarregats per la direcció, 

verificant, en el cas que el valor recuperable 

fos inferior al valor en llibre, l’adequada 

correcció valorativa, excepte per aquells 
elements dels que no es disposen i que 

s’informen en l’apartat de “Fonaments de 

l’opinió amb excepcions”. 
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Paràgrafs d’èmfasis  

Cridem l'atenció respecte del que assenyala la nota 10 de la memòria adjunta en la qual es fa 

referència a l’operació d’endeutament autoritzada per l’Acord de Govern de la Generalitat de 

Catalunya de data 10 de març de 2009, destinada a finançar les obres de construcció d'habitatges 

protegits, locals comercials i places d'aparcament, de la qual hi ha pendent a 31 de desembre de 

2021 un total de 34.108 milers d’euros. La capacitat del Consorci per fer front a aquest passiu, 

vindrà condicionada per la formalització d’operacions que permetin la realització dels seus actius 

en import similar o per l’obtenció d’altres fonts de finançament aliè. 

Fem esment a allò que es descriu a la nota 15 de la memòria adjunta on es descriu que el 14 de 

desembre de 2009 van ser aprovats inicialment els projectes d’expropiació dels edificis Venus, 

Llevant i Mart, si bé resta pendent la seva aprovació definitiva. En sentència de 16 de juny de 2020 

s’obliga al Consorci a tramitar fins a la seva finalització el projecte d’expropiació de l’Edifici Venus.  

Addicionalment, a data actual resta pendent de resolució les reclamacions interposades per 37 

veïns, els qual reclamen 100 mil euros per cada família en concepte de responsabilitat patrimonial 

derivada de la inactivitat administrativa del Consorci en la tramitació definitiva del projecte 

d’expropiació. Tal i com s’esmenta  a la mateixa nota, en data 14 de juliol de 2022 es rep dictamen 

de la Comissió Jurídica Assessora favorable a l’estimació parcial de la reclamació, quantificant-se 

aquesta indemnització en 5.000 € per reclamant, restant pendent de resolució per part del 

Consorci. En base a aquest dictamen, s’ha dotat una provisió de 185 mil euros. Els s efectes que 

es derivaran sobre la situació patrimonial del Consorci vindran condicionats per les 

indemnitzacions finalment atorgades i la resolució de les reclamacions anteriorment descrites, així 

com per l’obtenció de les fonts de finançament necessàries. 

A la mateixa nota es detallen les accions interposades pel Consorci pels incompliments 

contractuals dels arrendament i cessions d’ús, així com per les ocupacions d’habitatges de la seva 

propietat. Addicionalment, es detalla la reclamació per import de 274 mil euros interposada contra 

el Consorci per les lesions produïdes en l’execució d’uns treballs en un immoble de la seva 

propietat, la qual resta pendent de resolució. 

La nostra opinió no ha estat modificada en relació amb aquestes qüestions. 

Responsabilitat de la Comissió Executiva en relació als comptes anuals 

La Comissió Executiva és la responsable de formular els comptes anuals adjunts, de forma que 

expressin la imatge fidel del patrimoni, de la situació financera i dels resultats de l’Entitat, de 

conformitat amb el marc normatiu d’informació financera aplicable a l’entitat a Espanya, i del 

control intern que considerin necessari per a permetre la preparació de comptes anuals lliures 

d’incorrecció material, deguda a frau o error. 

En la preparació dels comptes anuals, la Comissió Executiva és responsable de la valoració de la 

capacitat de l’Entitat per continuar com a entitat en funcionament, revelant, segons correspongui, 

les qüestions relacionades amb l’entitat en funcionament i utilitzant el principi comptable d’entitat 

en funcionament excepte si l’òrgan competent té la intenció de liquidar l’Entitat o de cessar les 

seves operacions, o si no existeix cap altra alternativa realista. 
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Responsabilitats de l’auditor en relació amb l’auditoria dels comptes anuals 

Els nostres objectius són obtenir una seguretat raonable que els comptes anuals en el seu conjunt 

estan lliures d’incorrecció material, a causa de frau o error, i emetre un informe d’auditoria que 

conté la nostra opinió. Seguretat raonable és un alt grau de seguretat però no garanteix que una 

auditoria realitzada de conformitat amb la normativa reguladora de l’activitat d’auditoria de 

comptes per al Sector Públic vigent a Espanya sempre detecti una incorrecció material quan 

existeixi. Les incorreccions poden tenir lloc per frau o error i es consideren materials si, 

individualment o de forma agregada, es pot preveure raonablement que influeixen en les 

decisions econòmiques que els usuaris prenen basant-se en els comptes anuals. 

Com a part d’una auditoria de conformitat amb la normativa reguladora de l’activitat d’auditoria 

de comptes vigent per al Sector Públic a Espanya, apliquem el nostre judici professional i 

mantenim una actitud d’escepticisme professional durant tota l’auditoria. També: 

• Identifiquem i valorem els riscos d’incorrecció material en els comptes anuals, a causa de 

frau o error, dissenyem i apliquem procediments d’auditoria per respondre a aquests riscos 

i obtenim evidència d’auditoria suficient i adequada per proporcionar una base per a la 

nostra opinió. El risc de no detectar una incorrecció material a causa de frau és més elevat 

que en el cas d’una incorrecció material a causa d’error, ja que el frau pot implicar col·lusió, 

falsificació, omissions deliberades, manifestacions intencionadament errònies, o l’elusió del 

control intern. 

• Obtenim coneixement del control intern rellevant per a l’auditoria amb la finalitat de 

dissenyar procediments d’auditoria que siguin adequats en funció de les circumstàncies, i 

no amb la finalitat d’expressar una opinió sobre l’eficàcia del control intern de l’entitat. 

• Avaluem si les polítiques comptables que s’apliquen són adequades i la raonabilitat de les 

estimacions comptables i la corresponent informació revelada per la Comissió Executiva. 

• Concloem sobre si és adequada la utilització, per part de la Comissió Executiva, del principi 

comptable d’entitat en funcionament i, basant-nos en l’evidència d’auditoria obtinguda, 

concloem sobre si existeix o no una incertesa material relacionada amb fets o amb 

condicions que poden generar dubtes significatius sobre la capacitat de l’Entitat per 

continuar com a entitat en funcionament. Si concloem que existeix una incertesa material, 

es requereix que cridem l’atenció en el nostre informe d’auditoria sobre la corresponent 

informació revelada en els comptes anuals o, si aquestes revelacions no són adequades, 

que expressem una opinió modificada. Les nostres conclusions es basen en l’evidència 

d’auditoria obtinguda fins a la data del nostre informe d’auditoria. No obstant això, fets o 

condicions futurs poden ser la causa que l’Entitat deixi de ser una entitat en funcionament. 

• Avaluem la presentació global, l’estructura i el contingut dels comptes anuals, inclosa la 

informació revelada, i si els comptes anuals representen les transaccions i els fets subjacents 

de manera que aconsegueixen expressar la imatge fidel. 

Ens comuniquem amb la Comissió Executiva, en relació amb, entre altres qüestions, l’abast i el 

moment de realització de l’auditoria planificats i les troballes significatives de l’auditoria, així com 

qualsevol deficiència significativa del control intern que identifiquem en el transcurs de l’auditoria. 

Entre les qüestions que han estat objecte de comunicació a la Comissió Executiva de l’entitat, 

determinem els que han estat de la major significativitat en l’auditoria dels comptes anuals del 

període actual i que són, en conseqüència, els riscos considerats més significatius. 
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Informe sobre altres requeriments legals i reglamentaris  

Juntament amb els treballs d’auditoria pública sobre els comptes anuals de l’Entitat corresponents 

a l’exercici 2021, el nostre mandat inclou l’emissió d’un informe sobre el compliment de la legalitat 

que li resulta d’aplicació en aquest mateix exercici. Les conclusions que s’obtinguin de l’execució 

d’aquests treballs, que s’efectuaran amb posterioritat als de l’auditoria pública de comptes anuals, 

figuraran en l’informe específic corresponent. 

Barcelona, 11 de juliol de 2023 

Faura-Casas, Auditors Consultors, S.L. 

 

 

 

 

 

 

 

Pere Ruiz Espinós 

-Soci-  

 

 

 

 

  

Aquest informe es correspon amb el segell 

distintiu núm. 20/23/14713 emès pel Col·legi 

de Censors Jurats de Comptes de Catalunya. 
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